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Zalaczniki

- Zat nr1 - Plan sytuacyjny - Skala 1 : 250

- Zal. nr 2 — Dziedziniec rekreacyjny ,,Dach zielony™ — skala 1 : 100
- Zak nr 3 — Rzut piwnic — Skala 1 : 200

- Zal. nr 4 - Kosztorys budowlany

. PODSTAWA OPRACOWANIA

. Umowa o dzieto Nr 1 z dnia 20.11.2018
. Szczegdtowe ogledziny i pomiary z natury
. Projekt budowlany przedmiotowego budynku sporzadzony przez Spétdzielcze Biuro

Projektow w Suwatkach z lutego 2015r.

. Opinia techniczna sporzadzona przez inz. Henryka d’ Aystetten z dnia 16.11.2017r.
. US T AWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pézniejszymi zmianami (Tekst

jednolity : Dz. U. 2006Nr 156 poz. 1118)

. Ogolne Warunki Wykonawstwa i Odbioru Robot Budowlanych
. Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 15.07.1996r. w sprawie

metod kosztorysowani obiektow i robot budowlanych (M.P. Nr 48 poz. 461)
Komputerowy program kosztorysowania robot budowlanych NORMA
Katalogi KNR

10. Wydawnictwa dot. cen robdt budowlanych SecoCenBud

II. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wycena prac naprawczych i remontowych zwiazanych
z usunieciem wad w budynku przy ul. Wilanowskiej SA w Gizycku.

Niniejsza opinia nie stanowi odrebne] ekspertyzy ani oceny jakosci wykonanych prac.

Wrycena dotyezy usuniecia wad wyszczegdlnionych w opinii technicznej z dnia

16.11.2017r. przez inz. Henrvka d” Aystetten wraz z zaleceniami oraz wad i usterek

zotaszanvch przez wlascicieli budynku.
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III. SKROCONY OPIS BUDYNKU

Budynek (budynki) usytuowany na dziatkach nr 114/2 i 114/5 przy ul. Wilanowskiej w
Gizycku. Zostal wykonany na podstawie dokumentacji technicznej sporzgdzonej przez
Spoldzielcze Biuro Projektow w Suwatkach z lutego 2015r.

Jest to budynek o 4 kondygnacjach nadziemnych w tym ostatnia kondygnacja stanowi
poddasze. Ponad terenem sa to dwa budynki: A i B, w ktérych znajduje si¢ 56 lokali
mieszkalnych. Pod cato$cia znajduje sie kondygnacja podziemna w ktorej usytuowane sa
oaraze — 42 stanowiska, komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne.

DANE LICZBOWE:

— Powierzchnia zabudowy: 1 145,8m2
—  Wysokos¢ budynku: 15,07m

— Powierzchnia uzytkowa: 4 816,85m*
— Powierzchnia garazu: 1 135,0m2
— Powierzchnia komunikacyjna: 476.92m”
— Kubatura: 13 300m’
— Ilo$¢ klatek schodowych: 4

Z kazdej klatki schodowej jest wejscie do piwnic — garazy oraz kazda klatka posiada
winde. Bryla budynku w ksztalcie litery L.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z elementami
uprzemystowionymi. Gach o konstrukcji drewnianej pokryty blachg profilowana.
Fundamenty: tawy i stopy zelbetowe z wyrostkami zbrojenia dla stupow zelbetowych
Sciany piwnic: murowane z bloczkéw betonowych
Sciany nadziemia: murowane z bloczkdéw ceramicznych
Rygle i podciagi: zelbetowe
Stropy: prefabrykowane z ptyt kanatowych typu ,.Cegla Zeran”

Schody: zelbetowe
Szyby windowe o wymiarach wewnetrznych 160x190cm: murowane 1 otynkowane.

Glebokosc podszybia 120cm.

Na zatamaniu budynku — pomigdzy dwoma brytami nadziemia, nad garazami wykonany
jest tak zwany dach zielony. Odprowadzenie wody z dachu zielonego poprzez studzienki

odwadniajace z wpustami dachowymi przeznaczonymi dla tego typu dachow.



IV. WYSZCZEGOLNIENIE WAD ORAZ USTEREK
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Przeciekanie stropu nad piwnicami.

Zawilgocenie $cian piwnic wskutek wadliwie wykonanej izolacji pionowej i poziome;
oraz drenazu opaskowego.

Wadliwie wykonana konstrukcja oraz izolacja podszybi windowych powodujaca
przedostawanie si¢ wod gruntowych do wngtrza szybow

Wadliwe wykonanie izolacji komina i zalewanie woda pomieszczen kottowni
Nieszczelne rury wentylacyjne ,,spiro” w szachtach

Wadliwa instalacja drzwi do czgsci komérek — otwieraja si¢ na zewnatrz

Niezgodne z przepisami poprowadzone na klatkach schodowych kabli sygnatowych
systemu $wiattowodowego oraz antenowego

Plotki $niegowe na dachu zainstalowane za wysoko

Blednie wykonana konstrukcja kominéw i niestaranna préba ich izolacji przez

obudowanie blacha. Wadliwie osadzone kratki na otworach wentylacyjnych

V. OPIS PRAC NAPRAWCZYCH

1.

Dach zielony

Usuniecie przyczyn zawilgocenia stropéw — wada opisana w p. 1

Powyzsze dotyczy stropu pod ,Dachem Zielonym™: Dziedziniec rekreacyjny oraz na

fragmencie chodnika przed wejsciem do klatki schodowej Nr 2 budynku A (nad komodrkami

Nr 8 i 9) - wadliwie wykonana izolacja pozioma co skutkuje zalewaniem stropu oraz scian.

Prace naprawcze to:

e Rozbiérka wszystkich nawierzchni az do hydroizolacji, to jest: trawnik wraz z ziemia
roglinna, kostka brukowa, zwir phukany, krawezniki, geowldkniny (dwie warstwy:
DREFON S-200 i DREFON $-350, warstwy drenazowej ze zwiru ptukanego gr 10
cm, tkaniny antykorzennej, izolacji termicznej z polistyrenu, - na Dziedzincu
rekreacyjnym oraz na powierzchni okoto 6 m? przed wejsciem do klatki schodowej Nr
2 — nad komorka Nr 9

o Dokladne oczyszczenie i wyréwnanie powierzchni z ewentualnym podklejeniem
istniejacej izolacji

e Wykonanie dodatkowej hydroizolacji dachu zielonego — przyjmuj¢ izolacj¢ z papy

termozgrzewalnej — warstwa podkiadowa i nawierzchniowa. Szczegblna uwage nalezy
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zwrécié na polaczenia ze $cianami budynku oraz przy wpustach odprowadzajgcych
wode.

e Odtworzenie wszystkich uprzednio rozebranych warstw istniejacych nawierzchni.
e Wewnatrz garazy zlikwidowaé zacieki poprzez odgrzybienie i pomalowanie

Izolacja pionowa i pozioma §cian piwnic wraz z drenazem opaskowym

Usuniecie przyczyn zawilgocenia $cian — wada opisana w punkcie 2

Dotyczy Budynku A — od strony wschodniej i potudniowe;.
Rozebranie opaski ze zwiru od strony wschodniej i potudniowej budynku celem
dokonania odkrywki $cian — odkopania
Odkopanie $cian zewnetrznych az do poziomu posadowienia faw fundamentowych.
UWAGA: w pierwszej fazie nalezy odkopywaé tylko do rzednej 30cm powyzej
posadowienie taw a dalej odkopywa¢ mozna tylko odcinkami tak, by zapobiec wyporowi
gruntu spod taw.

Usuniecie izolacji ze styropianu

wykonanie faset na polgczeniu $cian z tawami z gotowych zapraw Planitop lub
Mapegrount.
Sciany oczy$cié usuwajac elementy luzne, wyréwnaé zaprawami renowacyjnymi
ewentualne nieréwnosci i ubytki.
Gladkie powierzchnie $cian zagruntowaé materiatem Plastimul Fiber

Wykona¢  izolacje z  wysokoelastycznej,  niezawierajacej rozpuszczalnikow,
dwuskladnikowej masy uszczelniajgcej na bazie tworzyw sztucznych 1 mas bitumicznych
- Plastimul 2K Super. Izolacje wykona¢ w dwoch procesach z zastosowaniem dodatkowo
siatki Mapenet 150. Zuzycie Plastimul 2K Super wynosi 3.2 kg/m2/4mm (na sucho). Lub
w systemie SUPERFLEX-10
Miejsca przej$¢ instalacji przez $ciany doszezelnié ekspansywna hydrofilowg
uszczelniajacy pasta kauczukows , pgczniejaca pod wptywem wilgoci - Mapeproof Swel -
przy pomocy pistoletu weiskowego. Ewentualne pgknigcia 1 rysy w $cianach réwniez
wypelni¢ tym srodkiem.

Izolacje wykona¢ od poziomu posadowienia taw fundamentowych az do gobrnej
powierzchni opaski
Odtworzyé izolacje termiczna ze styropianu (styroduru) z zabezpieczeniem folia

kubetkowa



W wykopie wykona¢ drenaz z rur drenarskich karbowanych ¢ 113mm na rzednej w
potowie wysokosci taw fundamentowych z szescioma studzienkami posrednimi z rur
karbowanych ¢ 315mm osadzonymi na podsypce ze zwiru.

Ciagi drenarskie zasypaé warstwa zwiru plukanego frakcji 10/32 1 zabezpieczyc¢
geowtoknina.

Budynek obsypac gruntem przepuszczalnym - zwir czysty gruby do betonow.

Odtworzy¢ nawierzchnie ze spadkiem od $cian budynku

Wykona¢ tak zwane poziome blokady przeciwwilgociowe — sciany wewnetrzne |
zewnetrzne w miejscach wskazujacych na kapilame podcigganie wody z gruntu.
Przyjmuje tacznie dla wszystkich $cian na dtugosci 80m.

Przewiduje sie wykonanie przepony poziomej za pomoca iniekcji niskocisnieniowej
preparatem Mapestop PL. Jest to roztwér wodny na bazie krzemianéw dzialajacych
hydrofobizujaco. W tym celu zachodzi koniecznos¢ nawiercania odpowiednich otworow -
zgodnie z technologig systemows dla tego preparatu. Po dokonaniu iniekcji otwory
wypelni¢ preparatem Mape-Antique I lub Stabilcem.

Wewnatrz garazy zlikwidowac zacieki poprzez odgrzybienie i pomalowanie

3. Izolacja podszybi szybéw windowych

- Wada opisana w punkcie 3

Obecnie nie ma mozliwosci wykonania podszybia zgodnie z projektem budowlanym. gdyz

koniecznym by byto rozebranie catych szybéw windowych.

W zwigzku z brakiem mozliwosci wykonania izolacji przeciwwodnej po stronie zewngtrzne;.

przyjmuje nastepujace rozwigzanie:

e Osuszy¢ $ciany i posadzke podszybi . oczysci¢ szczotkami drucianymi
e Posadzke oraz $ciany podszybi pokry¢ masa SUPERFLEX — 10 dla $cian poddanych

dziataniu wody pod ci$nieniem

Po uzgodnieniu z Zarzadem Wspdlnoty Mieszkaniowej przyjmuj¢ nastgpujacy
sposob wyceny wartosei szkody:
Przewiduje sie trwatos¢ tego rodzaju izolacji na okoto 10 lat. Okredlamy trwatos¢
budynku na 80 lat.

Zatem powyzszg czynnos¢ trzeba bedzie wykonywac: 80 : 10 = 8 razy.
Przyjmujemy warto$é szkody jako 8-krotne wykonanie izolacji podszybi w powyzszy

Sposob.



4. Uszczelnienie przejscia przez dach komina w kotlowni
Nalezy polaczyé plaszez komina w sposéb ciagly z izolacja dachu (z pokryciem). Kalkulacja
indywidualna. Po uszczelnieniu przejscia komina przez strop, zeskroba¢ odstajace farby na
stropie i §cianie oraz pomalowac
5. Rury wentylacyjne ,,spiro” w szachtach
Przyjmuje wymiang 10 szt. rur po 3m
6. Drzwi do komérek w piwnicach
Wszystkie drzwi zostaly osadzone zgodnie z projektem. Do komoérek nr: od 28 do 31: 48: od
51 do 54 i 57 (tacznie szt. 10) drzwi otwierajg si¢ w strong stanowisk postojowych dla
samochodow.
W zwiazku ze stanowiskiem wiadcicieli lokali, przy] muje:
e Wykucie oscieznic drzwiowych z muru — 10szt.
e Ponowne osadzenie oscieznic z montazem skrzydel drzwiowych w taki sposob. by
otwieraly sie do wewnatrz komorek
e Obrobienie oéciezy z pomalowaniem
7. Instalacja $wiatlowodowa i antenowa
Przewiduje przymocowanie wszystkich przewodoéw do $cian przy pomocy systemowych
uchwytow.
8. Plotki $niegowe

Wyceniam nastgpujacy zakres prac:
o Demontaz wszystkich ptotkéw $niegowych od strony klatek schodowych
e Ponowny montaz powyzszej ilosci ptotkow na nizszych wspornikach

9. Kominy ponad dachem

Obecnie kominy ponad dachem zostaly ostonigte dodatkowo blacha powlekana, lacznie z
wykonaniem obrdbek blacharskich czapek kominowych.
Jednak obrobki blacharskie sa nieszczelne. Ponadto kratki wentylacyjne przymocowanie sa
wkretami (trwale) co uniemozliwia (utrudnia) dostgp dla kominiarza. Przyjmuje nastgpujacy
zakres prac naprawczych:
e Uszczelnienie obrobek blacharskich silikonem
e Wymiana kratek wentylacyjnych na systemowe zdejmowane



