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IDENTYFIKACJA OBIEKTU

Rodzaj obiektu: Budynek mieszkalny

Autor: nieznany

Czas powstania: pocz. XX w

Materiat: cegta petna ceramiczna, zaprawa wapienno-cementowa
Lokalizacja: Gizycko, ul. Pionierska 3

Obiekt w ewidencji zabytkéw

OPIS

Budynek wybudowany na poczatku XX w. Brak danych o projektancie.
Budynek wolnostojacy usytuowany w centrum miasta, fasadq zwrdcony do ul.
Pionierskiej. Budynek tréojkondygnacyjny od frontu, od podwérza
czterokondygnacyjny z wysokim podpiwniczeniem. Murowany z cegty petnej na
fundamencie kamienno ceglanym, podpiwniczony. Elewacje tynkowane z
pozostawieniem ceglanej pierwszej kondygnacji w elewacji frontowej. Elewacja
frontowa oSmioosiowa z ryzalitami obejmujacymi dwie skrajne osie i balkonami
w drugiej i siddmej osi. Balkony wspornikowe z azurowg stalowg balustrada.
Narozniki ryzalitow takze ceglane. Cokét z ciosdw kamiennych.

Elewacja tylna dziesiecioosiowa bez podziatdow, wysokie podpiwniczenie z
ciosow kamiennych.

Elewacje boczne analogiczne, z dwuosiowymi, malowniczymi ryzalitami, w
ktérych znajdujg sie wejscia w uskokowych, ceglanych portalach, nad ktérymi
znajdujq sie pulpitowe daszki. Wewnetrzne naroza ryzalitdw zaokraglone co
tacznie ze stozkowymi dachami tworzy iluzje wiezy. Kamienny cokét tworzy na
styku ze Sciang swobodng, nieréwng linie, a na zaokraglonym narozu imituje
skarpe.

Dach gtowny czterospadowy, kryty dachéwka holenderka z piecioma facjatkami
przykrytymi daszkami namiotowymi w potaci frontowej.

Okna z ceglanym nadprozem tukowym, pierwotnie skrzynkowe, z wydatnym
profilowanym s$lemieniem i stupkiem, dwudzielne w podslemieniu i w

nadslemieniu. Kwatery w nadslemieniu z krzyzowymi szczeblinami. Stupek pod



Slemieniem i nad Slemieniem zwienczony konsolkg. Obecnie w wiekszosci okna
wymienione sg na wspdiczesne, zespolone z pcv.

Stolarka drzwiowa wejsciowa dwuskrzydtowa z pionowym klepkowaniem

STAN ZACHOWANIA ELEWACII
I PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Budynek przy Pionierskiej 3 byt niedawno remontowany. Wymieniono
dachdéwke, potozono nowe tynki ocieplajac elewacje tylng, wykonano nowe
obrdébki blacharskie, rynny i rury spustowe. Wiekszos¢ okien wymieniona jest
na nowe. Na elewacji frontowej pozostaty cztery historyczne okna, podobnie na
elewacji tylnej.

Na bocznej elewacji potnocnej widoczne sg duze ubytki nowego tynku. W kilku
miejscach elewacji widoczne sg takze specherzenia i pekniecia nowego tynku,
ktéry z czasem zacznie odpadac (zdj. 4 - 8) Na odstonietej powierzchni
ceglanej widoczne sg pozostatosci starego tynku, miejscowo z warstwg
malarskg w kolorze piaskowym. Odstonieta cegta jest w stanie dobrym.
Przyczyng odspojen nowego tynku jest zastosowanie niewfasciwego materiatu
- nowy tynk, najprawdopodobniej dyspersyjny, jest zbyt mocny i szczelny, a
jednoczes$nie posiada stabg przyczepnos¢ do starego podtoza. Nowy tynk ma
chropowatg strukture powierzchni tynku nakrapianego, podczas gdy widoczne
fragmenty tynku starego sg gtadkie, zacierane. Zastosowany kolor nowego
tynku - ugier, odbiega nieco od koloru oryginalnego (zdj. 6).

Cokot z cioséw kamiennych zostat przespoinowany niestarannie — spoiny majq
brzydka forme, widoczne sg takze ubytki spoin (zdj. 9, 10)

Przy elewacji frontowej i bocznych znajduje sie betonowa opaska. Opaska jest
miejscami spekana i miedzy nig a cokotem znajduje sie szczelina. Sa to
miejsca przez ktore woda opadowa przenika do fundamentow i z powodu
uszczelnienia powierzchni gruntu betonem ma utrudnione odparowywanie.
Dodatkowe zamakanie fundamentéw powstawac¢ moze z powodu zle

zakonczonych rur spustowych. Zbyt wysoko osadzone i krotkie kolanka rur



oraz dodatkowo miejscowy brak koryt odptywowych przyczynia sie do
podlewania fundamentéw zdj. 9 -13).

Zachowana, oryginalna stolarka okienna wymaga oczyszczenia, napraw
stolarskich i natozenia nowych powtok ochronnych.

Podobnych zabiegdéw wymagajq drzwi wejsciowe. (zdj. 14, 15)

Podbitka okapu w stanie dobrym wymaga oczyszczenia z tuszczacej sie farby i

ponownego malowania (zdj. 16)

ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

W wyniku nieprawidtowo wykonanego remontu elewacji, na powierzchnie
tynkowane potozono tynk dyspersyjny, wadliwy pod wzgledem
technologicznym oraz nie uwzgledniajacy wymogow konserwatorskich.
Prawidtowo dobrany tynk na podtoze ceglane powinien byc¢ tynkiem
wapiennym i paroprzepuszczalnym o zacieranej, gtadkiej fakturze.
Aby nie podnosi¢ kosztéw naprawy zaistniatych uszkodzen niedawno
remontowanego budynku proponuje sie czeSciowg wymiane tynku
obejmujacg elewacje boczne, czyli tam gdzie wystepujq uszkodzenia.
Wymieniony tynk bedzie tynkiem wapienno trasowym i bedzie miat
fakture zblizong do tynku oryginalnego. Proponuje sie malowanie w
kolorze istniejgcym.

PROGRAM POSTEPOWANIA KONSERWATORSKIEGO

Tynki

1. Usuniecie tynkéw dyspersyjnych z elewacji bocznych budynku oraz
pozostatosci starych tynkow

2. Przygotowanie odstonietego podtoza ceglanego do tynkowania -
doczyszczenie resztek starych zapraw, pogtebienie spoin do gtebokosci
ok. 1,5cm,,

3. Wszelkie pekniecia i rozluznienia spoistosci muru wzmocnié siatkg

Rabitza (opcjonalnie)



4. Wykonanie nowych tynkéw np. wapienno trasowy tynk zbrojony
mikrowtdoknami RenoPutz spezial Optolith lub podobne np. Remmers,
Keim.Tubag, Bayosan ( przy naktadaniu tynkéw stosowac sie do zalecen
producenta)

5. Malowac¢ wg dyspozycji kolorystycznych farbami krzemianowymi Keim.
Proponuje sie malowanie tynkow farbami zapewniajagcymi wysoka
dyfuzyjnos$¢, odpornosc na czynniki atmosferyczne i wyglad nawigzujacy
do starych wypraw wapiennych. Zaleca sie malowanie elewacji farbg
zolowo-krzemianowg Soldalit /Keim/ . Przed malowaniem wykona¢ proby

kolorystyczne na elewacji

Cokét z cios6w kamiennych

Usuna¢ mechanicznie wadliwie wykonane spoiny, oczysci¢ kamienie
metodq strumieniowania $ciernego, spoinowac zaprawg do kamieni na

bazie cementdw trasowych (Tubag). Spoina ptaska

Oryginalna stolarka okienna

Nalezy wykona¢ naprawy zniszczonych i uszkodzonych drewnianych
rozwigzan metodami stolarskimi z zachowaniem ich konstrukciji,
wszystkich charakterystycznych form dekoracji, oryginalnych
mechanizméw zamykajacych i okué. Zniszczone lub wtdérne elementy
stolarki nalezy wymieni¢. Elementy stare po oczyszczeniu ze starych
powtok nalezy wzmocnic i pokry¢ impregnatami chronigcymi przed wodq
i korozjg biologiczng. Wymalowac¢ w kolorze biatym. Stosowac grunty i

farby do drewna renomowanych producentéw (Tikkurila, Beckers)

Odprowadzanie wod opadowych spod elewacji

Nalezy tak uksztattowac teren wokot budynku , aby woda opadowa

sptywata od elewacji. Wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe nalezy



zrezygnowac z utwardzanych opasek i wzdtuz elewacji pozostawic pas
szerokosci 2-3m z wyraznym spadkiem od elewacji. Na obszarze tym nie
powinno byc¢ zadnej zieleni z wyjatkiem trawy. Przy samych $cianach
wykop o szerokosci min. 30 cm wypetnic¢ ttuczniem wielofrakcyjnym lub
kamieniem polnym osadzonym na podsypce z grubego zwiru. Dno
wykopu nalezy uformowac ze spadkiem od elewacji. Krawedzi wykopu
nie powinno sie umacniac czy zabezpiecza¢ kraweznikami za$ materiatu
wypetniajgcego nie nalezy mieszac z cementem.

Obnizyc¢ kolanka rur spustowych i pod koncéwkami rur spustowych
nalezy wykonac betonowe koryta odprowadzajace wode w kierunku
spadku terenu.

Okap - podbitka

1. Ptyciny na podbitce okapu oczyscic¢ ze ztuszczajacej sie farby i

pomalowad. Proponuje malowanie w kolorze elewac;ji

WSZYSTKIE ZAPROPONOWANE MATERIALY MOGA ZOSTAC ZASTAPIONE
MATERIALAMI INNYCH PRODUCENTOW. POWINNY ONE JEDNAK SPELNIAC
KRYTERIA JAKOSCIOWE I TECHNOLOGICZNE ORAZ MIEC TAKIE SAMO
DZIALANIE JAK ZAPROPONOWANE W PROGRAMIE



