Zatgcznik nr 2
do dokumentacji przetargowej

,, Projekt Umowy”’

UMOWA
zawarta dnia ...........coiiiiiiiiii, w Gizycku pomiedzy

Administratorem Sp. z o. 0., ul. Pocztowa 3, 11-500 Gizycko,

dziatajaca w imieniu i1 na rzecz Gminy Miejskiej w Gizycku , zgodnie z zawarta umowa

na wykonanie zamowienia "Zarzadzaniem gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Gizycko ".

wpisang do KRS przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000141412, posiadajacg kapital zaktadowy w wysokosci 159 900 zt. ,

w ktorej imieniu wystepuje : Prezes Zarzadu — Tadeusz Kosior

zwang dalej ,, ZAMAWIAJACYM”.

a

zamieszkalym (fa) w ...................L VA7 | KN ,
wpisang do Centralnej Ewidencji i informacji Dzialalnosci Gospodarczej
posiadajacym (cg) NIP : c.ccviiniiniinninnnnn. JQREGON...ccciiiiiiiiniiinniennnns

zwanym (ng) dalej w umowie ""Wykonawcg"

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy zostata zawarta umowa o
nastepujqgcej tresci.
PRZEDMIOT UMOWY
§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie zadania pn.:
Przedmiotem zamdéwienia jest:
1. Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Konarskiego 19 w Gizycku

2. Zakres prac:

a). Klatka schodowa
1) Usunigcie starej lamperii olejne;.

2) Schowanie w $cianach istniejacych kabli elektrycznych i telekomunikacyjnych, wraz z
demontazem starych wigcznikow.

3) Montaz nowych lamp LED z czujnikiem ruchu i zmierzchu.

4) Naprawa tynkow na ok. 20% powierzchni $cian 1 sufitéw (miejsca nierowne 1 odparzone).
5) Zabezpieczenie naroznikéw aluminiowymi katownikami.

6) Ulozenie terakoty na parterze oraz na 7 stopniach schodowych (stopnice ryflowane).

7) Szpachlowanie $cian i sufitow.

8) Malowanie $cian i sufitow farbg zmywalna.



9) Wykonanie powtoki zywicznej na §cianach do wysokosci 1,4 m oraz na biegach
schodowych.

10) Malowanie rur gazowych farbg olejna.

11) Wymiana tablicy ogtoszen.

12) Wywéz i utylizacja gruzu.

13) Wymiana czg$ci drewnianych podestow schodow.

14) Malowanie drewnianych podlég, stopni oraz balustrady.

15) Wymiana wszystkich tralek balustrady na jednolite.

16) Malowanie farbg olejng drzwi drewnianych, $cianek oraz szafek elektrycznych.
17) Wymiana drzwi do piwnicy.

18) Wymiana dzwonkoéw do mieszkan.

3. Przedmiar rob6t stanowi dokument pomocniczy i ma charakter orientacyjny. Wykonawca przed
ztozeniem oferty powinien dokona¢ wizji lokalnej, celem potwierdzenia rzeczywistego zakresu,

warunkow wykonania robot oraz ewentualnych rozbieznosci ilosciowych.

OBOWIAZKI STRON
§2

1. Do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:

e wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy w dniu podpisania Umowy.
e 0dbidr przedmiotu niniejszej Umowy.
e terminowa zaptata wynagrodzenia.

2. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:

a) przedmiarem prac,

b) ofertg Wykonawcy,

¢) przepisami techniczno-budowlanymi,
d) obowigzujgcymi normami,

e) zasadami wiedzy technicznej,

2) Wykonanie i1 utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zapewnienie mediow niezbednych do realizacji robot
budowlanych, zabezpieczenie mienia znajdujacego si¢ na terenie budowy, a takze prowadzenie robot
zgodnie z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, p.poz., sanitarnymi oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami prawa.

3) Zapewnienie osoby odpowiedzialnej za realizacj¢ umowy.

4) Prowadzenie wszystkich rodzajow robot przez osoby uprawnione zgodnie ze sztukg budowlang, wiedza

techniczng oraz obowigzujacymi przepisami prawnymi.

5) W razie potrzeby uzyskanie zezwolen na prowadzenie robdt od wtasciwych jednostek uprawnionych do
wydawania zezwolen na terenach bedacych w ich zarzadzie z jednoczesnym powiadomieniem o
przystapieniu do realizacji tych robot.

6) Usuwanie na biezaco usterek stwierdzonych w trakcie realizacji robot.
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7) Usuwanie wszelkich usterek stwierdzonych podczas odbiorow przeprowadzanych zgodnie z

postanowieniami § 9 niniejszej Umowy, w terminach technicznie i organizacyjnie uzasadnionych.

8) Zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do placu budowy.

9) Zgtaszanie Zamawiajagcemu wykonanych robot ulegajacych zakryciu.

10) Przekazanie Zamawiajgcemu po zakonczeniu budowy jednego egzemplarza dokumentacji
powykonawczej w wersji papierowej z naniesionymi zmianami, ktére wynikly w trakcie realizacji
robot, ponoszac koszt wprowadzenia zmian.

11) Materiaty, o ktorych mowa w ust. 1, powinny odpowiada¢ co do jakosci wymaganiom okreslonym
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2020 poz. 215 — tekst jednolity)

12) Okazanie na zadanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) certyfikatu (deklaracji) zgodnosci z
obowigzujgcymi normami lub w przypadku ich braku wtasciwg aprobatg techniczna w stosunku do
wbudowanych materiatow.

13) Informowanie Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania robot dodatkowych 1 zamiennych w terminie
3 dni od daty stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania.

14) usunigcie odpadéw powstalych w trakcie realizacji zamowienia poza teren robot, zgodnie z zasadami
utylizacji 1 sktadowania materiatow odpadowych okreslonych Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779), z uwzglednieniem nowelizacji z dnia 21 listopada 2024 r.
wprowadzajacej zasady selektywnego zbierania odpadow budowlanych i rozbidorkowych oraz
odpowiedzialnos$ci solidarnej w zakresie gospodarowania odpadami.

15) Zapewnienie w trakcie realizacji robot mozliwosci ciaglosci funkcjonowania, a w szczegélnoS$ci
zapewnienie mozliwosci dojscia i dojazdu do budynku.

TERMINY I MIEJSCE REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY
§3

1. Termin przekazania placu budowy — w dniu podpisania umowy.
2. Termin wykonania zamowienia i przekazania obiektéw dla Zamawiajacego do uzytkowania:
2 miesiace od daty zawarcia umowy.
3. Miejscem wykonania zaméwienia jest budynek mieszkalny wielorodzinny w Gizycku przy
ul. Konarskiego 19 - dziatka nr 437/9.

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
§4

1. Za wykonane roboty Strony okres$laja wynagrodzenie ryczattowe brutto w wysokosci
......................................... zlotych
T (04 0T i..../100 ztotych/
Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT.

2. Cena (ryczaltowa) brutto za wykonanie przedmiotu umowy zawiera wszystkie koszty niezbgdne do
realizacji zamoOwienia jak rowniez nie ujete w niej, a bez ktorych nie mozna wykona¢ zamowienia.
W szczegolnosci sg to koszty:
e organizacji placu budowy,
e dozorowania budowy,
e wszelkich robot przygotowawczych, porzadkowych, zagospodarowania terenu budowy,
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zagospodarowania odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasilania elektrycznego placu budowy,

zuzytej energii elektrycznej i wody,

ubezpieczenia budowy,

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zaniechania niektérych robot, ktorych wykonanie nie jest
niezbedne dla prawidtowej realizacji przedmiotu umowy, a nadto do wprowadzenia robdt zamiennych
1 dodatkowych.

4. Rozliczenie robot zaniechanych lub zamiennych nastapi kosztorysem zamiennym, przy zastosowaniu
ofertowych cen jednostkowych robot lub wskaznikow uzytych do kalkulacji warto$ci zamowienia z
Formularza cenowego oferty:

—

2

robocizna r-g e T 7k

koszty posrednie Kp = ........%/0dR+S/,

zysk V4 = e % /od R+ S + Kp/,
koszty zakupu Kz = % /od MY,

ceny materiatow oraz sprzg¢tu z oferty, a w przypadku ich braku wg faktur zakupu lub cen najmu
sprzetu wynegocjowanych i zaakceptowanych przez Zamawiajacego.
Warto$¢ kosztorysowa odpowiednio zmniejszy lub zwiekszy warto§¢ wynagrodzenia ryczalttowego.

ZASADY PLATNOSCI WYNAGRODZENIA
§5

Rozliczenie pomi¢dzy stronami za wykonane roboty nastagpi na podstawie faktury i protokotu odbioru
robot, bedacego podstawa jej wystawienia.

Platno$¢ zostanie dokonana przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze, w terminie 21 dni
od daty otrzymania przez Zamawiajacego faktury wraz z protokotem odbioru robot.

Za dat¢ zaplaty przyjmuje si¢ date obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

Za nieterminowe platnosci faktur Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

Podmiotem realizujacym zamdwienie, na ktorego beda wystawiane faktury jest:
ADMINISTRATOR Sp. z 0. 0. ul. Pocztowa 3, 11-500 Gizycko, NIP 845-16-66-886

ODBIORY ROBOT
§6

. Strony zgodnie postanawiajg, ze beda stosowane nastgpujace rodzaje odbiorow robot:

odbiory robot zanikajacych,
odbior koncowy .

. Odbiory robo6t zanikajacych dokonywane bgda w terminie 2 dni od dnia ich zgloszenia Zamawiajacemu.

3. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady to Zamawiajacemu przyshuguja
nastepujace uprawnienia:

a) jezeli wady nadaja si¢ do usuniecia, to Zamawiajacy moze odmowic odbioru do czasu usunig¢cia wad
lub odebrac¢ dzieto i1 zazada¢ usuni¢cia wad, wyznaczajac odpowiedni termin,

b) jezeli wady nie nadaja si¢ do usuniecia, to:

e jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajacy

moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajacy moze odstagpi¢ od

umowy lub zada¢ ponownego wykonania przedmiotu umowy zachowujac prawo do naliczenia
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Wykonawcy kar umownych i1 odszkodowan na zasadach okreslonych w umowie oraz domagania si¢ od
Wykonawcy naprawienia szkoéd powstalych na skutek op6znienia.

4. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot odbioru nie osiggnat gotowosci do
odbioru z powodu nie zakonczenia robdt, braku dokumentacji powykonawczej lub nie przeprowadzenia z
wynikiem pozytywnym wszystkich wymaganych préb lub posiada wady uniemozliwiajace uzytkowanie,
Zamawiajacy moze odmowi¢ odbioru do czasu usunigcia tych wad lub dokona¢ odbioru warunkowego, z
podaniem terminu na usunig¢cie wad lub usterek.

5. Za dat¢ wykonania przez Wykonawce zobowigzania wynikajacego z niniejszej Umowy uznaje si¢ datg
zakonczenia rob6t stwierdzong w protokole odbioru koncowego zadania.

6. W przypadku odmowy koncowego odbioru Wykonawca poniesie koszty utrzymania zwigzane z
niezbednym funkcjonowaniem zadania.

KARY UMOWNE
§7

Strony postanawiaja, ze w przypadku nienalezytego wykonania postanowien niniejszej Umowy
obowigzujaca formg odszkodowania beda kary umowne naliczane w nastepujacych przypadkach:

1. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy:

a) kare za zwloke w przekazaniu placu budowy oraz dostarczeniu dokumentacji technicznej, w stosunku do
terminu ustalonego w § 3 ust. pkt. 1 niniejszej umowy — w wysokos$ci 0,2 % wynagrodzenia umownego za
wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy — za kazdy dzien zwloki,

b) kare w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego, w przypadku odstapienia od Umowy przez

Wykonawce z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Zamawiajacy.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu:

a) kare za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu Umowy w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego
przystugujacego za wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy — za kazdy dzien zwloki,

b) karg za zwlok¢ w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych w trakcie odbioru koncowego lub w okresie
gwarancji, rekojmi za wady liczac od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad — w wysokosci 0,2%
warto$ci wynagrodzenia umownego — za kazdy dzien zwtoki,

c) kar¢ w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego za odstgpienie przez Zamawiajacego od umowy z
przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca,

d) Wykonawca o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ Zamawiajgcemu na potrgcenie w rozumieniu art. 498 1 499
Kodeksu Cywilnego powstalej naleznosci w zwiazku z naliczeniem kary umowne;.

e) W przypadku naliczenia kar umownych Zamawiajacy zastrzega prawo potracenia ich z wynagrodzenia
Wykonawcy.

f) Jezeli kary umowne nie pokryja poniesionej szkody Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia
odszkodowania uzupetiajacego na zasadach okreslonych w art. 471 Kodeksu Cywilnego do wysokosci
poniesionej szkody.

g) Spowodowane przez siebie ewentualne szkody Wykonawca usunie na wlasny koszt.

ODSTAPIENIE OD UMOWY
§8
1.0procz przypadkow wymienionych w tresci tytutu Kodeksu Cywilnego, stronom przystuguje prawo

odstagpienia od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:
a) Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, gdy:
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b) Zostanie ogtoszona upadtos¢ Wykonawcy;

c) Zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy, w zakresie uniemozliwiajacym wykonywanie
przedmiotu niniejszej Umowy;

d) Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionych przyczyn lub przerwat je i nie kontynuuje ich przez
okres co najmniej 5 dni, pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie;

e) Wystgpig istotne zmiany okolicznosci powodujace, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy w tym
przypadku moze nastapi¢ w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach;
f) Stwierdzi, ze roboty stanowiagce przedmiot umowy wykonywane sg w sposOb sprzeczny z umowa;
Zamawiajagcy wowczas odstapi od umowy lub wyznaczy dodatkowy termin na usuni¢cie wad lub zmiang
sposobu wykonania robét.

2. Za prace wykonane do czasu odstgpienia od umowy Wykonawcy przystuguje jedynie wynagrodzenie za
prace faktycznie wykonane.

3. Odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy nastgpuje z chwilg wrgczenia Wykonawcy pisma, w ktorym
oprocz przyczyny odstgpienia od umowy podany jest termin rozpoczecia komisyjnego odbioru
dotychczas wykonanych robot.

4. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy, jezeli:
a) Zamawiajacy opdznia termin przekazania placu budowy wraz z dokumentacja techniczng o 30 dni
roboczych od daty okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy;
b) Zamawiajacy zalega z ptatnoscig wymagalnych naleznosci powyzej 60 dni.
c¢) Odstapienie od niniejszej Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

5. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastgpujace
obowiagzki szczegotowe:

a) w terminie 7 dniu od daty odstgpienia od niniejszej umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiajacego,
sporzadzi szczegotowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na dzien odstgpienia;

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z
winy ktdrej nastgpito odstgpienie od niniejszej Umowy;

c) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatéw, konstrukcji lub urzadzen, ktére nie moga by¢
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robot nieobjetych niniejsza Umowa, jezeli
odstapienie od niniejszej Umowy nastapilo z przyczyn niezaleznych od niego;

d) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robdt przerwanych oraz robot
zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od niniejszej Umowy nastapito z przyczyn za ktore Wykonawca
odpowiada, niezwtocznie, a najpozniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza
przez niego dostarczone lub wzniesione;

e) Zamawiajacy, w razie odstgpienia od niniejszej Umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowigzany jest do:

- dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly
wykonane do dnia odstgpienia,

- przejecia od Wykonawcy pod swdj dozér terenu budowy w ciggu 30 dni od daty podpisania przez
Strony niniejszej] Umowy protokotu inwentaryzacji robdt w toku wg stanu na dzien odstapienia.

GWARANCJA
§9

1. Wykonawca udziela Inwestorowi 36-miesi¢gcznej gwarancji, ktorej bieg rozpoczyna si¢ w dniu
podpisania przez Strony protokotu odbioru robét.
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2. Wykonawca gwarantuje, ze usluga zostanie wykonana zgodnie ze zlozong oferta oraz wedlug
najlepszej wiedzy i z dotozeniem wszelkiej staranno$ci, przy zastosowaniu nowych materiatow
posiadajacych niezbedne atesty i certyfikaty, oraz ze w terminie gwarancji nie dojdzie do powstania rys
ani innych wad wykonanych robot budowlanych.

3. W przypadku ujawnienia si¢ wad w okresie gwarancji, Inwestor poinformuje o tym na pismie
Wykonawce, wyznaczajagc mu termin do usunigcia wad nie krotszy niz 7 dni od daty powiadomienia.

4. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Wykonawca nie usunie wad, Inwestor moze powierzy¢ ich
usunigcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy, przy czym nie traci uprawnien wynikajacych z
gwarancji udzielonej przez Wykonawce.

REKOJMIA
§10

1. Rekojmia na wykonane roboty 1 wbudowane urzadzenia przystuguje na okres pi¢¢ lat. Bieg rekojmi
rozpoczyna si¢ od dnia podpisania protokotu koncowego odbioru niniejszej Umowy.

N

. Wykonawca zobowigzuje si¢ usunaé na swodj koszt wady i usterki stwierdzone w przedmiocie niniejszej
Umowy w okresie rekojmi - w terminach technicznie i organizacyjnie uzasadnionych, wyznaczonych
przez Zamawiajacego.

(8]

. W przypadku gdy Wykonawca nie zglosi si¢ w celu stwierdzenia wad 1 usterek w terminie nie dtuzszym
niz 7 dni lub nie usunie wad i usterek w terminie wskazanym przez Zamawiajacego, Zamawiajgcemu
przystuguje prawo dokonania naprawy na koszt Wykonawcy, przez zatrudnienie osob trzecich — bez
utraty praw wynikajacych z rekojmi.

N

. Wszystkie reklamacje bedg zglaszane przez Zamawiajacego niezwlocznie 1 potwierdzane pisemnie.

UBEZPIECZENIE
§11

1. Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia na wtasny koszt odpowiednich uméw ubezpieczenia z tytutu
szkdd, ktore mogg zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej na czas realizacji robot objetych umowg w wysokosci min. 100 000,00 zt.

2. Ubezpieczeniu podlegaja w szczegolnosci:

1) roboty objete umowa, urzadzenia oraz wszelkie mienie ruchome zwigzane bezposrednio z
wykonawstwem robot,

2) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow, dotyczace
pracownikow 1 0sob trzecich, a powstate w zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem
pojazdéw mechanicznych.

3. Wykonawca w ciggu 5 dni roboczych od terminu podpisania umowy przedtozy do wgladu
Zamawiajagcemu umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

. Ewentualne spory, jakie moga powsta¢ przy realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
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2. Kazda zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci.

3. Dopuszcza si¢ z przyczyn niezaleznych od wykonawcy mozliwos$¢ przedtuzenia umowy w formie aneksu do
umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa
budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz inne obowigzujace przepisy prawa.

5. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego,
jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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