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= BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
© numerze weryikacyjnym:

WAM-FP7-ULF-ESP *

Pan Wiestaw Bulkowski 0 numerze ewidencyjnym WAM/B0O/0263/01

adres zamiesz+nia |

jest cztonkiem Warmirsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wyg alek icznie | opatrzone bezpiecanym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-11 14:55:05 roku przez:

Jarostaw Kuklinski, Przewodniczgcy Rady Warminsko-Mazurskiej Okrggowe; Izby Inzy ow Bud ictwa
Zgodnie zart 781K.c

§ 1 Do zachowania elektroniczne] formy cxynnosei p j wystareza Hosenie oiwiadczenia woll w postsci elektronicznej | 63 e go
kwalifikowanym sodpi krron cznym.

§ 2 Diwiad woli tlazone w formee eleker j jese o ine : odwiad woh moconym w formie pizemne).

* Weryfikacjg poprawnozci danych w niniej=zym zaswiadczeniv moina sprawdzic :a pomocy numeru weryfilacyjnego sazwiadczenia na
stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictws www.pab.org.pl lub kontaktujzc zig 2 bi faiciwej Okregowej by Inzynierdw Budownictwa.
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OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

1.1.Przedmiotem opracowania jest opinia techniczna dotyczaca oceny bezpiecznego uzytkowania
budynku zwigzana z oddziatywaniem wykonywanych robét budowlanych polegajacych na
zabezpieczeniu wykopu przy wznoszonym budynku wielorodzinnym na sasiedniej dziatce nr
709, sporzadzona w oparciu o protokét kontroli nr PINB.5143.75.2025 Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gizycku. Opinia dotyczy budynku zlokalizowanego w
Gizycku przy ul. Dgbrowskiego 9 na dziatce nr 695/16. Budynek stanowi wtasno$¢ Wspélnoty
Mieszkaniowej i jest zarzgdzany przez ADMINISTRATOR Sp. z 0.0. ul. Pocztowa 3, 11-500
Gizycko.

1.2.Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego istniejgcego budynku pod katem:
- braku zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi
- mozliwosci bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z dotychczasowym
sposobem uzytkowania
- okreslenia prac niezbednych do wykonania w celu przywrécenia budynku do stanu sprzed
wystapienia uszkodzen
- mozliwosci i warunkéw bezpiecznego kontynuowania prac

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1.Protokét kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gizycku z dnia
08,09.09.2025 r. (znak sprawy PINB.5143.14.2025).

2.2.Wizja lokalna i pomiary wykonane w dniu 16.09.2025 r.

2.3.Pomiary geodezyjne przemieszczen opiniowanego budynku wykonane w dniach 24.06., 22.07,
05.09, 08.09. oraz 11.09.2025r.

2.4.Projekt obudowy wykopu $ciankg berlinska przekazany przez Inwestora budynku
NOWOWzNnoszonego.

2.5.Dodatkowe pomiary kontroine.

2.6.Przepisy i normy projektowe.

3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA OBIEKTU, OPIS USZKODZEN

Na dzialce o numerze geodezyjnym 695/16 znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy
dwubrytowy, od strony wschodniej dwukondygnacyjny, od zachodniej trzykondygnacyjny. Budynek
niepodpiwniczony, na podstawie Ksigzki Obiektu Budowlanego wzniesiony ok. 1890 roku. Nie
wykonywano odkrywki fundamentéw. Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie cementowo-wapiennej (moze wskazywac na powojenng odbudowe budynku), stropy nad
parterem typu Kleina — ceglane, na belkach stalowych. Nad parterem strop drewniany stanowiacy
jednoczesnie w czesci dwukondygnacyjnej konstrukcje dachu, w czesci trzykondygnacyjnej
dodatkowy stropodach ptaski nad Il pigtrem. Pokrycie dachéw papa. Budynek nie posiada
spinajacych go wiencéw zelbetowych.

Na sasiedniej dziatce nr geod. 709 realizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny z czescia
ustugowg, ktérego Inwestorem jest Rutkowski Group Sp. z 0.0. 19-300 Efk, ul Armii Krajowej 7B lok.
u6.



W dniu 04.09.2025 r. w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem wykopu
realizowanego na dziatce 709 budynku wielorodzinnego, wskutek wibracji podczas zagtebiania w
gruncie pali stalowych $cianki berlinskiej, spowodowanych prawdopodobnie trafieniem w gruncie
twardej przeszkody, wystgpity pekniecia $cian opiniowanego budynku.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gizycku w dniu 08.09.2025 r. przeprowadzit kontrole
budowy w zakresie obudowy $cian wykopu $cianami berlinskimi w pétnocno-zachodniej czesci
obiektu (od strony budynku nr 9 ul. Dgbrowskiego). W zwigzku ze stwierdzeniem wystapienia rys
na $cianach noénych budynku nr 9 oraz niekompletng i nieodzwierciedlajacy stanu faktycznego
dokumentacjg dotyczacg obudowy wykopu, wstrzymano prowadzenie prac przy obudowie wykopu.
Natozono obowigzek zatozenia szkiet kontrolnych w miejscu wystapienia rys oraz uzupetnienie
dokumentacji obudowy wykopu.

W dniu 05.098.2025 r. przeprowadzono geodezyjny pomiar kontrolny przemieszczen naroznikéw
budynku nr 9 od strony wschodniej. Stwierdzono przemieszczenie naroznika pétnocnego o0 13 mm,
a potudniowego o 6 mm. Wskutek interwencji PINB prowadzono monitoring przemieszczen.
Pomiary wykonane w dniach 08.09 i 11.09.2025 r. nie wykazaty dalszego osiadania. W dniu
11.09.2025 r. zatozono w budynku 15 szkiet kontrolnych w miejscach najwiekszych rys.

W dniu 16.09.2025 r. przeprowadzitem wizje lokalng budowy oraz budynku, w ktérym stwierdzono
uszkodzenia.

Najwieksze pekniecia, o najwiekszej szerokosci stwierdzono w $cianach zewnetrznych lokalu
potozonego od strony prowadzonej budowy oraz odspojeniu ulegt tynk na czesci belek stalowych
stropu nad parterem. Lokal ten jest aktualnie w trakcie remontu obejmujacego na dzien
przeprowadzenia wizji lokalnej wymiane posadzki z zatozeniem ogrzewania podfogowego,
prawdopodobng przebudowg S$cianek dziatowych, wykonaniem nowych tynkéw. Stwierdzone
pekniecia wystapity w narozniku pétnocno-wschodnim oraz gtéwnie w $cianie pétnocnej graniczgcej
bezposrednio z budynkiem na dziatce 695/29. Z tego budynku nie wptynety zadne zgtoszenia
dotyczace uszkodzen. Pekniecia na catej wysokosci Sciany w ilosci 6 szt. w odlegtosciach co ok. 1,0
m. Uktad peknie¢ — ukosny od géry od strony wschodniej w dét w kierunku zachodnim potwierdza,
ze przyczyng powstania peknie¢ byto przemieszczenie sie fundamentu sciany wschodniej budynku.
Zmierzone geodezyjnie wartosci przemieszczen zgadzajg sie réwniez z uktadem i wielkoscig peknigé.
Od strony potudniowej stwierdzono pekniecia i zarysowania lecz 0 mniejszej szerokosci. Odkryte
pekniecia przebiegaja przez spoiny oraz czesciowo przez cegly. W lokalu na parterze stwierdzono
réwniez odspojenie sie tynku od stopki belki stropowej na odcinku ok. 0,8 m od sciany pétnocnej
oraz pekniecie wzdtuz belki na catej jej dtugosci. Zmierzono szerokos¢ stopki belki stropowej ~ 10,5
cm, co oznacza, ze strop o rozpietosci ponad 6,50 m zostat wykonany na belkach stalowych
dwuteowych IPN240. Belki nie byly osiatkowane, co powoduje odspajanie sie tynku od ich stopek.
Stwierdzono pozostawiong konstrukcje stalowa podpierajgca strop naprzeciw wejscia do lokalu,
ktora sktada sie ze stupa stalowego z rury kwadratowej 100 oraz wspartej na nim i $cianie
wewnetrznej nosnej, belki IPN160 .



Zdj. 1. Pekniecie w pétnocno-wschodnim
narozniku.

Zdj. 2. Widok
$ciany pétnocnej.
Widoczne
miejsca pekniec i
zatozenia
szkietek.
Pekniecie wzdtuz
belki stropowej



Zdj. 3. Pomiar szerokosci rozwarcia
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Zdj. 4+9. Przyktadowe szkietka kontrolne



Zarysowania wystapity takze w bardziej oddalonych od prowadzonej budowy scianach. O ile w
lokalu przylegtym mozna stwierdzi¢ powstanie peknie¢ o szerokosci dochodzacej do ponad 2 mm,
to w pozostatych lokalach oraz na pietrze wystapity zarysowania $cian i obudowy gipsowo-
kartonowej sufitdw. Zarysowania te siegaja do ostatniego uzytkowanego lokalu parteru (gabinet
kosmetyczny). Poniewaz ostatni lokal od strony zachodniej po bytej piekarni jest
niezagospodarowany, nie przeprowadzono w nim remontu po likwidacji piekarni, nie ma

mozliwosci sprawdzenia, czy wystapity w nim uszkodzenia zwigzane z prowadzonymi pracami
obudowy wykopu.

Zdj. 10 +12. Przyktadowe
pekniecia w  pozostatych
lokalach
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4. PODJETE DZIAELANIA KONTROLNE

Wykonywanie obudowy wykopu zostato przerwane na wysokosci budynku gospodarczego
zlokalizowanego na dziatce o numerze geodezyjnym 695/27, przy czym do wysokosci budynku nr 9
zatozono obudowe opinki drewnianej, natomiast dalej pograzone zostaty pale stalowe. Odlegtos¢
obudowy od budynku wynosi w najblizszym miejscu ok. 2 m. Do wykonania pozostata obudowa

wykopu wzdtuz granicy z dziatkg 695/18.

W AL e
- A W,

AR \“ - g 2
Zdj. 13 Widok zachodniej strony wykonanej obudowy

A -s‘ (T

Zdj. 14 Zagtebione pale przy granicy z dziatkg 695/27
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Zlecono prowadzenie obserwacji szkietek kontrolnych oraz przeprowadzenie pomiaru
ewentualnych przemieszczen gtéwek pali stalowych obudowy. Wedtug informacji przekazanych
przez kierownictwo budowy, na dziert 23.09.2025 nie nastapity zerwania szkietek, a monitoring
przemieszczen takze nie potwierdzit przemieszczenia sie gtéwek pali.

Wykonano miejscowa odkrywke wschodniej $ciany fundamentowe]j budynku nr 9. Stwierdzono
gtebokos¢ posadowienia ok. 1,70 m p.p.t., $ciana wykonana z kamienia na zaprawie wapienne;j.
Stosunkowo duza gteboko$¢ posadowienia zadziatata stabilizujgco na budynek. Biorac pod uwage,
ze przeglegbienie wstepne wykopu przewidziano na 3,0 m (wg projektu obudowy berlinskiej),
roznica giebokosci wynosi ok. 1,30, co przy odlegiosci 2,0 m daje kat oddziatywania sit od
fundamentdéw ok. 1:0,65 (~33°).

S. WNIOSKI I ZALECENIA

5.1. Biorgc pod uwage ustabilizowanie sie osiadan potwierdzone pomiarami geodezyjnymi i
obserwacjg zatozonych szkietek kontrolnych, nalezy uznaé, ze powstate uszkodzenia wystgpity w
zwigzku z wibracjami przekazywanymi przez sprezysty grunt piaszczysty. Zaktadanie opinek
drewnianych nie bedzie powodowato powstawania drgan, ktére moglyby wptywaé na dalsze
osiadanie. Z tego wzgledu kontynuacja prac w obrebie juz posadowionych pali stalowych
obudowy polegajaca na zaktadaniu opinek i realizacji kondygnacji podziemnej w tym obszarze,
moze by¢ bezpiecznie kontynuowana.

5.2. Dalsze kontynuowanie prac zwigzane z wykonywaniem obudowy powinno by¢ prowadzone po
zrealizowaniu fundamentéw i $cian kondygnacji podziemnej w obrebie juz wykonanego
palowania. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie przerwy technologicznej umozliwiajgcej obsypanie i
zageszczenie gruntu wzdtuz zachodniej granicy realizowanego budynku w obszarze juz wykonanej
i mozliwej do wykonania w oparciu o zagtebione pale obudowy.

5.3. Nalezy rozwazy¢ inny sposob zaglebiania pali wzdtuz granicy z dziatkg 695/18 poprzez rezygnacje
z zagtebiania udarowego na rzecz odwiertow.

5.4. W trakcie kontynuacji prac zwigzanych z wykonywaniem obudowy oraz obsypywania i
zaggszczania gruntu, nalezy prowadzic ciggty monitoring szkietek kontrolnych oraz przemieszczen
fundamentéw budynkéw sgsiednich.

5.5. Fundament budynku Dabrowskiego 9 spig¢ wzdtuz jego wschodniej krawedzi wiericem
zelbetowym zapobiegajacym rozwarstwieniu konstrukcji sciany fundamentowej. Prace te moina
prowadzi¢ rownolegle z wykonywaniem obudowy i kondygnacji piwnicznej budynku
realizowanego.

5.6.Powstate peknigcia $cian nalezy spig¢ kotwami stalowymi osadzanymi w spoinach poziomych
(min. co 3-cig spoine) na odcinkach ok. 1,0 m tj. po ok. 0,5 m poza linie pekniecia. Dostepne jest
wiele systemowych rozwigzania tego typu peknie¢. Nalezy zwrdci¢é uwage na nie stosowanie
zapraw na bazie wapna. Likwidacja rys na sufitach zaleze¢ bedzie od miejsca ich wystepowania i
polega¢ bedzie na usunigciu tynku na stopkach belek stalowych, wtopieniu siatki z widkna
szklanego na szerokosci min. 50 cm i powtérnym otynkowaniu. Na sufitach z ptyt g-k standardowe
szpachlowanie zarysowanych stykéw plyt z wtopieniem tasm dedykowanych do tego typu
potgczen.

5.7. Prace naprawcze mozna prowadzi¢ rownolegle z realizacjg wznoszonego na dziatce 709 budynku
wielorodzinnego, przy czym jako pierwsze nalezy uzna¢ koniecznos$¢ wykonania wzmocnienia jego
fundamentu.
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5.8. Prace naprawcze budynku Dgbrowskiego 9 realizowane jako przywrdcenie go do stanu sprzed
awarii nie obejmujg wykonania wiencéw stropowych, wymiany uszkodzonych elementow
konstrukcyjnych stropow itp. Z protokotow przegladdéw okresowych wynika, ze wiekszosé
elementdéw konstrukcyjnych budynku znajduje sie w stanie zadowalajacym, co jest definiowane
jako zuzycie procentowe 21%+35%, ,(...) celowy jest remont biezqcy polegajgcy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji”.

5.9. Przy obecnych uszkodzeniach konstrukcji oraz stanie technicznym budynku, obiekt budowlany
zlokalizowany przy ul. Dabrowskiego 9 w Gizycku moze by¢ bezpiecznie uzytkowany.
Jednoczes$nie nalezy kontynuowac biezaca kontrole osiadania budynku i rozwarcia powstatych
rys.

Sporzadzit:

mgr inz. Wiestaw Bulkowski
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Szkic monitoringu przemieszczen budynkow
Gizycko, ul. Armii Krajowej

Teren budowy

709

Pomiar podstawowy
wykonano dnia 24.06.2025

Pomiar kontrolny z dnia 22.07.2025
nie wykazaf przemieszczen
w stosunku do pomiaru z dnia 24.06.2025

Pomiar kontrolny z dnia 08.09.2025
nie wykazat przemieszczen w stosunku
do pomiaru z dnia 05.09.2025

Pomiar kontrolny z dnia 11.09.2025
nie wykazat przemieszczer w stosunku
do pomiaru z dnia 05.09.2025

Biuro Geodezji i Wyceny Nieruchomosci
Jan Olchowka
ul. gen. J. Zajaczka 2
11-500 Gizycko

Geodeta uprawniony - Jan Olchowka
upr nr 3095

Sttt St Venlied -r
Dokument podpisany gfzez Jan Olchéwka
Data: 2025.09.11 10:48:40 CEST

- Armii Krajowej
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Szkic monitoringu przemieszczen dwuteownikow HEB
Gizycko, ul. Armii Krajowej

Loxalizazia markecow na dwuteownikach i

709 [ |

Teren budowy

Pomiar podstawowy
wykonano dnia 18.09.2025

Pomiar kontrolny z dnia 23.09.2025
nie wykazat przemieszczen
w stosunku do pomiaru z dnia 18.09.2025

Biuro Geodezji i Wyceny Nieruchomosci
Jan Olchéwka
ul. gen. J. Zajaczka 2
11-500 Gizycko

Geodeata uprawniony - Jan Olchowka
upr nr 8095

Srznaturs %o Y omtied N

e

Dokument podpisany ppfez Jan Olchowka
Data: 2025.09 23 21:40101 CEST

ul. Armi Kraiowai



