PROTOKOL,
z dnia 19.02.2025 :
kontroli bezpiecznego uzytkowania wykonywanej
na podstawie art. 62 ust. 1 pkt. 4

ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca l994r
(t.J. Dz. U. z 2024r. poz. 725 z p6ézn. zm)

Cz¢$¢ I — Informacje formalno — prawne o obiekcie budowlal;ym.

Dane obiektu budowlanego:

rodzaj obiektu: Budynek mieszkalny wielorodzinny

adres obiektu: ul. Dabrowskiego 9, 11-500 Gizycko

Dane osoby sporzadzajgcej protokol:
Agnieszka Maciulewicz, posiadajgcy uprawnienia budowlane do prOJektowama

i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej nr: WAM/0096/PWBKb/21

OKkreslenie przyczyny przeprowadzenia kontroli bezplecznego uzytkowania

obiektu.

W wyniku prac budowlanych prowadzonych na dzialce SQSICdI’llC_] w dn. 04.09.2025
polegajacych na pograzaniu dwuteownikéw stalowych wibromlotem, ‘budynek przy ul.
Dabrowskiego 9 ulegt uszkodzeniom. Wystapily wéwczas liczne pekniecia na klatce
schodowej, elewacji, lokalach mieszkalnych nr 1,4,6 oraz w lokalu uzytkowym LU-101.
Sporzqdzona zostala ,,Opinia Techniczna — Ocena bezpiecznego uzytkowania budynku,
zwigzana z oddzialywaniem realizowanych prac polegajacych na wykonywaniu obudowy
berlifiskiej wykopu budynku na dziatce 709, na powstale uszkodzenia w budynku przy ul.
qurowsklego 9 (dz. nr 695/16)” w dn.23.09.2025.

Po wizji lokalnej przeprowadzonej w dn. 09.01.2026 stw1erdzono ze wystapily nowe
peknigeia na klatce schodowej oraz w lokalach prywatnych. Zaobserwowano réwniez
poszerzenie si¢ wystgpujacych wezesniej rys. Zamocowane plomby szklane nie wykazaly
uszkodzen. Wg przedstawicieli Rutkowski Group Sp. z o.0., pomiary geodezyjne nie
wykazujg przemieszczen punktéw kontrolnych wystepujacych na budynku

W wyniku powyzszych faktéw, zadecydowano o sporzadzeniu protokoiu 'okresowej kontroli
w zakresie bezpiecznego uzytkowania wg art. 62 pkt. 4.



Czes¢ II — Ocena stanu technicznego oraz zalecenia i wnioski.

Ocena stanu technicznego elementow obiektu budowlanego narazonego na
dzialanie czynnikow opisanych w czgsci I protokotu.

Stwierdza sig:

- poglebienie i poszerzenie pgknieé wystepujacych na klatce schodowej oraz lokalach
prywatnych w stosunku do stanu z dn. 23.09.2025

- wystgpienie nowych rys i peknig¢ na $cianach oraz posadzce klatki schodowej w stosunku
do stanu z dn. 23.09.2025

- wystgpienie nowych peknie¢ na $cianach i sufitach lokali mieszkalnych oraz uzytkowych w
stosunku do stanu z dn. 23.09.2025

- glebokos$¢ wykopu prowadzonego na dziatce 709 szacuje si¢ na ok. 6m (brak mozliwosci
wykonania pomiaréw z uwagi na brak dostgpu na plac budowy oraz dokumentacji
technicznej). Wschodnia $ciana budynku przy ul. Dgbrowskiego 9 znajduje sie na granicy
dziatki. Sciana wykopu znajduje sie w niewielkiej odleglosci od granicy dziatki, a zarazem od
$ciany rzeczonego budynku. Budynek Dgbrowskiego 9 jest niepodpiwniczony. Aktualnie
kamienne fundamenty budynku sg niemalze bezposrednio narazone na czynniki zewnetrzne
($nieg, mréz oraz woda roztopowa).

- w zwigzku z niewielka odlegloscig wykopu od sciany wschodniej budynku Dabrowskiego 9,
naruszenie struktury grunty w obszarze rozchodzenia sie¢ naprezen pod katem 45° pod
fundamentem, moze wpltyng¢ na stabilnos¢ posadowienia budynku

- od dn. 23.09.2025 nie wykonano prac wystgpujacych w zaleceniach z ,,Opinii Technicznej-
Oceny Bezpiecznego Uzytkowania (...)” polegajgcych na wykonaniu wienca zelbetowego
oraz zszyciu p¢knigc¢ na $cianach nosnych budynku

Whioski i zalecenia.

Nalezy prowadzi¢ ciggly monitoring rozwarcia rys oraz punktéw geodezyjnych
(przemieszczen) w budynku.

Nalezy wykona¢ zalecenia z opinii technicznej z dn. 23.09.2025 oraz obowigzki natozone
przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

Zaleca si¢ zachowanie szczegdlnej czujnosci podczas odwilzy, kiedy grunt nasaczony woda
roztopowg moze stanowié niestabilne podparcie dla fundamentéw budynku Dabrowskiego 9.

Informacja o stwierdzonych zagrozeniach dla zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub $rodowiska.

Na dzien dzisiejszy stwierdza sie, ze aktualny stan techniczny budynku oraz jego
posadowienia moze stwarza¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub srodowiska, z uwagi na otwarty gleboki wykop w bezposrednim sgsiedztwie Sciany
wschodnie;.



Ocena przydatno$ci do uzytkowania obiektu budowlanego.

W celu rzetelnej oceny bezpieczenstwa uzytkowania, nalezy sporzadzié ekspertyze na temat
wplywu prac budowlanych prowadzonych na dzialce 709 na stan techmczny budynku oraz
jego posadowienia. Ekspertyza powinna obejmowag:

- badania geologiczne gruntu,

- inwentaryzacj¢ zarysowan budynku,

- wykonanie szczegdtowej dokumentacji fotograficzne;j,

- odkrywki elementéw konstrukcyjnych budynku,

- analiza wynikow badan i pomiar6w

Podpis osoby przeprowadzajacej kontrole.







