Gizycko 07.11.2025 r.

Protokdt kontroli rocznej stanu technicznego budynku

potozonego w Gizycku przy ul. Dgbrowskiego 9
I. Komisja (zespol) w skladzie:

1. Przedstawiciel whasciciela/zarzadey:

- inz Adriana Wiszniewska

2. Osoby dokonujace przegladu

- mgr inz. Agnieszka Maciulewicz, posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnoéci konstrukcyjno-
budowlanej nr: WAM/0096/PWBKb/21

- Malgorzata Krasnicka posiadajgca uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci instalacje sanitarne nr upr. SUW 55/94

dokonaly, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w

dniu 07.11.2025r. przegladu rocznego budynku polozonego w Gizycku przy:

ulicy Dabrowskiego 9

Dane techniczne budynku:

powierzchnia zabudowy: 181,78 m2
powierzchnia uzytkowa: 391,60 m2
kubatura: 2154,00 m3

ilo§¢ kondygnacji: 3
podziemne: 1
nadziemne: 2

rok budowy 1890

Instalacje:

- wod-kan

- elektryczna

- gazowa sicciowa

II. Przed rozpocz¢ciem kontroli zapoznano sig z:
- dokumentacjg techniczng budynku

- ksiazka obiektu budowlanego

- uwagami mieszkancow



III. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Element, urzadzenie,

Materiat, sposob

Stan techniczny,

Opis spostrzezen brakow

Stopien pilnosci

instalacja wykonania, zuzycie i uszkodzen remontu
mocowania,
wyposazenie
1. Elementy konstrukcyjne budynku.
1. Fundamenty Lawy kamienne Stan Ograniczony dostep do
zadowalajacy fundament6w nie I
pozwolil na
bezposrednie ogledziny.
2. Sciany no$ne Sciany Stan Wystepuja peknigeia na 11
kamienno- zadowalajgcy $cianach konstrukcyjnych,
ceglane prowadz_ona jest kontrola
rozwarcia za pomocg
plomb szklanych
3. Stropy Stropy na Stan Wystepujg pekniecia na I
belkach zadowalajacy stropach, prowadzona jest
stalowych kontrola rozwarcia za
ceglane, powyzej pomoca plomb szklanych
drewniane,
4. Klatki schodowe Sciany murowane Stan Wystepuja peknigeia na 11
otynkowane, zadowalajacy stropie nad parterem,
schody prowadzona jest kontrola
betonowe i rozwarcia za pomocg
drewniane plomb szklanych
5. Konstrukcja dachu Dach drewniany Stan
ptaski, pokryty zadowalajacy
papg
termozgrzewalna
I1. Elementy wykonczenia zewnetrznego budynku.
1. Okna Okna PVC i ] - | L B T Tt
drewniane zadowalajacy
2. Drzwi zewngtrzne Drzwi Stan
wejsciowe zadowalajacy
metalowe, PVC i
drewniane
3. Tynki Tynk mineralny Stan Elewacja od podworka —
zewnetrzne/malatura zadowalajacy widoczne spekania
struktury i zabrudzenie
powstale w wyniku
skorodowanej rury
stalowej ( przewod
bylej piekarni)
4. attyki Stan | eeweemememeeememememeees | e
zadowalajacy
5. gzymsy Stan Widoczne ubytki | —meemmmmmmeeee-
zadowalajacy
I11. Elementy wykonczenia wewnetrznego budynku.
1. Tynki wewnetrzne Tynki Stan Wystepujg peknigcia na 11
cementowo — zadowalajacy scianach konstrukeyjnych,




wapienne, prowadzona jest kontrola
rozwarcia za pomocg
plomb szklanych
2. Malatura i Farba emulsyjna, Stan
okladziny olejna zadowalajacy
3. Drzwi wewnetrzne Drewniane, Stan dobry
plycinowe
4.Podlogi, posadzki Podtogi Stan
betonowe i zadowalajacy
drewniane

IV. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu budynku.

1. szyldy, reklamy Ogolny stan
dobry
2. anteny Ogolny stan
dobry
V. Elementy odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich.
1. Obrobki Obrobki Stan | e | s
blacharskie blacharskie z zadowalajacy
blachy
powlekanej
2. Rynny, rury Wykonane z Stan | s | e
spustowe blachy stalowej i zadowalajacy
PVC
3. Odprowadzenie Odprowadzenie Stan
wody opadowej powierzchniowe zadowalajacy
i do kanalizacji
deszczowej
V1. Dach.
1. Poszycie Dach pokryty 1)« e R
papa zadowalajacy
termozgrzewalna
2. Kominy Komin Stan Wystepuja pgknigciana | —-m-meeemeeeee
murowane z zadowalajacy jednym z kominéw
cegly
otynkowane
VILI. Instalacja centralnego ogrzewania.
1.Zrédlo ciepta Ogrzewanie Stan wg
indywidualne indywidualnych
przegladow (w
posiadaniu
wilascicieli)

VIIL. Instalacja cieplej wody uzytkowej.

1.Zrédto cieptej wody

Indywidualne

Stan wg
indywidualnych
przegladéw (w
posiadaniu
wiascicieli)

2. Instalacja wodna

Woda zimna z
wodociggu
miejskiego, rury
stalowe

Stan
zadowalajacy




ocynkowane i
PE

IX. Zabezpieczenia przeciwpozarowe budynku.
1. Hydranty Brak
2. Sprzet gasniczy Brak

X. Instalacje i urzadzenia shuzace ochronie $Srodowiska.

Odprowadzenie
do miejskiej
sicie kanalizacji
deszczowej

1. Kanalizacja Rury zeliwne i Stan
sanitarna PCV zadowalajacy
Odprowadzenie
do miejskiej
kanalizacji
sanitarnej
2. Kanalizacja Rury zeliwne i Stan
deszczowa PVC. zadowalajacy

XI. Instalacja gazow

a.

1.Instalacja gazowa

| Sieciowa wedlug odrebnego protokolu

XII. Instalacja elektryczna i piorunochronna.

1. Instalacja
elektryczna

Wg odrebnego protokotu

2. Instalacja
piorunochronna

Nie wystepuje

XIII. Przewody kom

inowe

1. Przewody
kominowe

Wg odrgbnego protokédtu

XV. Dzwigi

Nie wystepuja

XVI. Inne elementy,

urzgdzenia, instalacje.

Nie wystepuja

XVIIL Elementy budowlane otoczenia budynku oraz estetyka otoczenia nieruchomosci

1. Zielen Trawiasta Stan $redni
2. Chodniki Kostka Stan Powierzchnia podworka
betonowa zadowalajacy czesciowo
nieutwardzona
3. Opaska wokot Betonowa oraz z Stan
budynku kostki betonowej zadowalajacy

IV. Na podstawie zalecen z poprzedniej kontroli rocznej stwierdzono, iz:

Element, Stopien

urzgdzenie, Zalecenia wykonania Uwagi
instalacja zalecen
Brak uwag




V. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli rocznej zaleca sie:

Element, C e,
. . Stopien pilnosci .
urzadzenie, Zalecenia Uwagi
. . naprawy
instalacja
1. elementy Wykonac zalecenia wg
konstrukcyjne opinii technicznej z dn.

23.09.2025 dotyczace spiecia
fundamentu wieficem
zelbetowym, spiecia

kotwami peknigtych $cian
nosnych oraz prowadzi¢
kontrole rozwartosci rys .

Zgodnie z opinig techniczng z

1T dn. 23.09.2025

VI Kryteria ogélne i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja stanu | =~ o
. Procentowe zuzycie .
technicznego | Kryteria oceny
elementu elementu
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoficzenia,
wyposazenia)- jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
Dobry 0% - 20% wykazuje zuzycia i uszkodzef. Cechy i wiasciwosci
y Yy y
wbudowanych materiatow odpowiadaja wymaganiom
normowym.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
Zadowalajacy 21% - 35% remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupelnieniach, konserwacji, impregnacii.
. W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
Sredni 36% - 50% ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania.
yt j p zyt
Celowy jest czesciowy remont
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i
Zty 519 - ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow

maja obniZona klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana.,

V1. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilno$ci remontu elementéw budynku

I — stopien pilnosci
naprawy

-elementy wymagajace niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy lub
wymiany na nowe. Nie wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i
zycie uzytkownikow oraz sta¢ sie przyczyng zniszczenia lub awarii

budynku.

IT — stopien
pilnos$ci naprawy

-elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego
przegladu obiektu bez szkody dla jego uzytkownikow.

HI - stopien
pilnosci naprawy

-elementy, ktorych remont moze by¢ odlozony do trzech lat bez szkody
dla uzytkownikéw obiektu.

Brak okreslenia
stopnia pilnosci
napraw

-elementy, ktoérych remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzadcy obiektu w ciagu zwyktego cyklu remontowego (ponad
trzy lata)




VII. Wnioski opinie, zalecenia.

Obiekt jest w zadowalajgcym stanie technicznym i nadaje si¢ do uzytkowania.
Nalezy niezwlocznie przeprowadzi¢ dzialania wynikajace z zalecen orazkontrolowa¢
rozwarcie rys, powstalych w wyniku prac budowlanych, prowadzonych na dzialce
sgsiedniej.

podpis osoby przeprowadzajgcej podpis P
przeglad techniczny w branzy budowlanej

2 i

podpis osoby przeprowadzajacej
przeglad techniczny w branzy sanitarnej



