Zalacznik 2
Projekt umowy

UMOWA 12/EL/ADM/2026

Zawartaw dniu ... r. pomiedzy
ADMINISTRATOR Spétka z o. o. w Gizycku, ul. Pocztowa 3, 11-500 Gizycko, NIP 845-16-66-886

REGON 790376220 dzialajaca w imieniu i na rzecz Gminy Miejskiej Gizycko, zgodnie z zawarta umowa
na wykonanie zaméwienia ,,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomos$ci Miasta Gizycko”

wpisang do KRS przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000141412, posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci 159 900 zt, w ktorej
imieniu wystepuje: Prezes Zarzadu — Tadeusz Kosior

zwany dalej Zamawiajacym

2 T prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma:
zamieszkatym w ... przy ul. , wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji Dzialalnos$ci Gospodarczej, posiadajacym
NIP. oo, ,REGON.....cooiii

zwany dalej w umowie Wykonawca

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy zostata zawarta umowa
nastepujqcej tresci:

§1
1.1 Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zakres robdt obejmujacych
konserwacje remonty i pomiary instalacji elektrycznych oraz petlienie pogotowia technicznego
w zasobach mieszkaniowych Gminy Miejskiej Gizycko 1 wykonywa¢ je bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, polskimi normami, zasadami wiedzy technicznej.
Zakres robot wyszczegolniono w zataczniku Nr 2.1 do niniejszej umowy.
1.2 Szczegdlowy wykaz budynkow obejmujacych przedmiot umowy stanowi
zalacznik Nr 4 do niniejszej umowy. Ilos¢ budynkow podczas obowigzywania
umowy moze ulec zwigkszeniu jak réwniez zmniejszeniu nie  powodujac  zmiany
pozostatych warunkow umowy. Zmiana ilo$ci budynkow nie wymaga
wypowiedzenia umowy 1 bedzie dokonywana bez aneksow.
1.3 Wykonawca zobowiazany jest wykonywac¢ rdwniez inne niz wyszczegdlnione w zataczniku Nr 2.1
do niniejszej umowy roboty, powstale w wyniku rotacji lokali badz z innych przyczyn powstalych w
ramach prowadzonej przez Zamawiajacego dzialalnosci w szczegodlnosci w ramach remontéw budynkow.
1.4 W uzasadnionych przypadkach oraz w celu zapewnienia cigglosci dostaw energii elektrycznej, ciepta,
wody, gazu oraz sprawnosci urzadzen i instalacji Wykonawca zobowigzany jest przy realizacji umowy do
biezacej wspolpracy z wilascicielami infrastruktury technicznej (PEC, Gazownia, Zaktad Energetyczny,
PWiK, operatorzy TV kablowej i internetu).
1.5 Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie maszyny 1 urzadzenia (sprzet) oraz energi¢
elektryczng 1 wode niezbedne do wykonania niniejszego zamowienia.
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1.6 Wykonawca zobowigzuje si¢ sporzadzi¢ imienny wykaz osdéb z uprawnieniami do wykonania
poszczegb6lnych zadan do 01.05.2026r., w przypadku zmiany osob w ciggu 7 dni dostarczy¢ aktualny
wykaz.

1.7. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ co najmniej jeden numer telefonu czynny cata dobg¢ od dnia
rozpoczgcia realizacji zamowienia do czasu zakonczenia umowy.

§2

Zlecenie napraw, ustalenie termindw wykonania i zakresu robot odbywaé si¢ bedzie wedilug
biezacych potrzeb Zamawiajacego, powinno by¢ uzgodnione z Pracownikami Administratora Sp. z o.
o. Gizycko. W tym celu Wykonawca zobowigzany jest do statych przynajmniej raz dziennie
(w dni robocze) kontaktow z Pracownikami Administratora Sp. V4 0. 0.

§3
1.Wszystkie roboty konserwacyjne i1 remontowe Wykonawca bedzie wykonywal na podstawie
wystawianych przez Zamawiajgcego zlecen (przekazanych przez Zamawiajacego) 1 zglasza¢ bedzie do
odbioru dla Pracownikow Administratora Sp. z 0. o.
2.Zlecenie  okresli zakres 1 termin wykonania napraw -  wstepnie uzgodniony
miedzy stronami. Zakres prac moze w trakcie ich wykonywania by¢ rozszerzony
o konieczne dodatkowe roboty, ktore nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym. Bez tych ustalen wykonawca
nie przystepuje do dodatkowych prac.
3. W sytuacjach awaryjnych, gdy podjecie decyzji 0 robotach wymaga
natychmiastowego dziatania, Wykonawca zobowigzany jest wykonal je a zakres prac i1 zuzycie
materiatow potwierdzi¢ z Pracownikami Administratora Sp. z 0. 0. po zakonczeniu robot.
4. Wykonawca ma  obowigzek w  ramach niniejszej umowy  przyjmowania  do
realizacji wszystkie zlecenia przekazane przez Zamawiajacego.

§4
Terminy wykonania wszelkich robdt objetych niniejszg umowa muszg by¢ uzgodnione z Pracownikami
Administratora Sp. z 0. 0. z zastrzezeniem, ze czas prac w pustostanach nie moze by¢ dtuzszy niz 14
dni roboczy, a naprawy awaryjne i drobne naprawy musza by¢ usuwane niezwtocznie, nie pdzniej
jednak niz w ciggu nastgpnego dnia liczac od daty zgtoszenia, chyba, ze okaze si¢ to niemozliwe z
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.
§5

1.Wykonawca zobowigzany jest potwierdzi¢ wykonanie robdt na protokole odbioru robdt (przekazany przez
Zamawiajgcego).

§6
Ustala si¢ nastepujaca kolejnos¢ robot :
1.Usuwanie awarii oraz skutkow losowych, katastrof ~ budowlanych, ratowania
zycia w trybie natychmiastowym bez wzgledu na pore.
2.Usuwanie usterek 1 zagrozen zgtoszonych bezposrednio do Wykonawcy

lub do Zamawiajacego.
3.Wykonanie planowych robdt stalej konserwacji i remontéw w lokalach mieszkalnych 1 ogo6lnego
uzytkowania ~w  budynkach 1 urzadzeniach istniejacych na terenach posesji.
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§7

1.Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ wzgledem Zleceniodawcy,
Wspdlnot, mieszkancow budynkow zarzadzanych przez Zleceniodawce 1 0so0b
trzecich, za  szkody wynikle z  zaniechania  wykonania, nienalezytego = wykonania
badz tez nieterminowego wykonania  prac objetych postanowieniami niniejszej
umowy, a w szczegdlnosci z niewlasciwej konserwacji, napraw 1 remontow.

2. Szkody powstate podczas i w nast¢pstwie niewtasciwie prowadzonych przez Wykonawce robot,
Wykonawca obowigzany jest naprawic we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt w terminie 7 dni od dnia stwierdzenia szkody.

3. W przypadku jezeli Wykonawca nie wykona lub nienalezycie wykona roboty stanowigce przedmiot
umowy, Zleceniodawca wyznaczy Wykonawcy dodatkowy
24 -godzinny termin na przystgpienie do robot lub usunigcie usterek. Po uptywie
tego terminu 1 nie  wykonaniu prac  przez ~ Wykonawce, Zleceniodawca  zleci
wykonanie rob6t innym podmiotom w ramach wykonania zastgpczego a  kosztami
obciazy Wykonawce. Dodatkowo za kazdy dzien od dnia przekazania zlecenia na
roboty, ktorych nie wykonat Wykonawca do dnia zakonczenia robdt przez inny

podmiot. Zleceniodawca naliczy kare w wysokosci 50,00 zt za dzien.
4. W przypadku  nieterminowego wykonania robdt, ktore beda rozliczane na podstawie kosztorysu

powykonawczego bedacego przedmiotem niniejszej umowy. Zamawiajgcy moze kazdorazowo natozy¢ kare

umowng w wysokosci 2% wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki.

§8
W przypadku wystapienia z winy Wykonawcy, dodatkowych, niepotrzebnych robdt, zobowigzany jest on
do ich usunigcia na koszt wlasny.

§9

Zamawiajacy ma prawo do prowadzenia biezacej kontroli wykonywanych robot w petnym zakresie.

§10
1. Za wykonanie robot konserwacyjnych 1 drobnych napraw okre§lonych w Zataczniku Nr 2 do niniejszej
umowy o czasochlonnos$ci pracy do o$miu roboczogodzin na jedno zlecenie - Wykonawca bedzie si¢
rozliczal jeden raz w miesigcu wedlug faktycznie przepracowanych godzin potwierdzonych przez
Pracownikow Administratora Sp. z 0. 0. w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci na podstawie
ustalonej stawki ryczattowej netto w wysokosci:
za konserwacje i drobne naprawy w budynkach, lokalach mieszkalnych i uzytkowych

2. Zadanie 1

Za wykonanie prac konserwacji drobnych remontdw, usuwanie awarii instalacji elektrycznych w lokalach
mieszkalnych, oraz w budynkach i lokalach uzytkowych. Wykonawca bedzie otrzymywat wynagrodzenie
liczone proporcjonalnie do ilo$ci przepracowanych roboczogodzin wedtug stawki pomnozonej przez ilo$¢
roboczogodzin. Plus koszty materiatéw wg cen zakupdw netto, lecz nie wyzszych niz $rednie regionalne
ceny publikowane w ,,Sekocenbud” plus state koszty zakupu w wysokosci podanej przy stawkach do
kosztorysowania (zadanie II). Podatek VAT wg obowigzujacej stawki.
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plus podatek VAT zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

3. Zadanie I1

Za inne nie ujete w zataczniku Nr 1 do niniejszej umowy prace wykonane na podstawie zlecenia
wystawionego przez Pracownika Administratora Sp. z 0. 0., Wykonawca bedzie si¢ rozliczal kosztorysem
powykonawczym sporzadzonym wg obowigzujagcych KNR, KNP, zatwierdzonym przez Zamawiajgcego z
zastosowaniem sktadnikow:

roboczogodzina - R zt netto
STOWIIIE ...ttt ettt e b e ettt e et e bt e e ab ettt e e e ettt e e e neeeeas
koszty posrednie - KpdoR+S e %
koszty zakupu - KzdoM %
zysk - Z do R+S+Kp e, %

materialy wedlug cen zakupu netto, lecz nie wyzszych niz Srednie regionalne ceny publikowane
w ,,Sekocenbud” w danym okresie. Podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

w/w koszty materiatow, koszty posrednie, koszty zakupu, zysk, nie mogq by¢ wyzsze niz srednie regionalne
ceny publikowane w ,,Sekocenbud” w danym okresie.

Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca ma obowigzek okazania faktury dotyczacej uzytych
materialow.

Ceny sprzetu wykonawca przyjmie w wysokos$ci nie wyzszej niz ceny $rednie podane w aktualnie
obowigzujacym cenniku "Sekocenbud".

§11

1. Wykonawca zobowigzany jest do Swiadczenia prac w zakresie petlnienie pogotowia technicznego w
zakresie robot obejmujacych konserwacje i drobne naprawy instalacji elektrycznych w zasobach
mieszkaniowych Gminy Miejskiej Gizycko. Powstate awarie w budynkach administrowanych przez
Zamawiajacego po godzinach pracy, w soboty i niedziele¢ oraz dni $wigteczne przez calag dobe -
Wykonawca usuwa i zabezpiecza wlasnymi pracownikami.

2. Pogotowie techniczne pelnione bedzie w dni powszednie od godziny 15” do 7% rano dnia
nast¢pnego oraz catlodobowo w soboty 1 we wszystkie dni wolne od pracy

3.Za wynagrodzenie miesieczne za pelnienie  pogotowia technicznego platne jest w
WYSOKOSCIL. .ot zt

SEOWIIIE. ...t h e et ettt e bt e et e bt e et e e beeeateeeee 7t

plus podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. W przypadku usuwania awarii w godzinach objetych petnienia pogotowia technicznego, Wykonawca
rozliczat si¢ bedzie wg stawki podanej w formularzu ofertowym w zadaniu [ w wysokosci:
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za jedng godzing pracy netto plus koszty materialdow wg cen zakupu netto lecz nie wyzszych niz Srednie

regionalne publikowane w ,,Sekocenbud" w danym okresie, plus podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.
§12

Wykonawca obowiazany jest prowadzic rejestr zgloszen awarii w godzinach objetych dyZurem

pelnienia pogotowia elektrycznego.

§13

1. Wykonawca bedzie wykonywat w ramach przegladow 5-letnich pomiary instalacji elektryczne;.

1.1 pomiary instalacji w mieszkaniach obejmuja:

- pomiary skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej

- pomiary rezystancji izolacji

- pomiary wylacznikéw RCD

12 pomiary instalacji WLZ (lacznie z obwodami administracyjnymi i zabezpieczeniami przed
licznikowym 1 do lokali mieszkalnych 1 uzytkowych) obejmuja:

- pomiary skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej

- pomiary rezystancji izolacji

- pomiary wylacznikow RCD

1.3 pomiary instalacji odgromowej obejmuja:
- pomiary rezystancji uziomow

2. Za czynno$ci te ustala stawke ryczattowa w wysokosci :
a) pomiary instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych:

............................................................................................................ 7t netto /1lokal

STOWIIIE: . .ottt ettt s ae et e s aeebeeseeneeneen netto za jeden lokal

podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

b)  pomiary instalacji elektrycznej WLZ
ettt ettt et h et b et h e b bttt et et b et bbb st bt e b et e st b et e e et entes et etetenen 7l netto /za szt

STOWINIE: . . ettt netto za szt
podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

c) pomiary instalacji odgromowej :
........................................................................................................................ zl netto/za uziom
STOWIIIE .. netto za uziom

podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
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W kwocie tej miesci si¢ rowniez koszt pomiardow instalacji elektrycznej obwoddéw administracyjnych budynku
1 zabezpieczen przedlicznikowych do lokali mieszkalnych i uzytkowych. Z pomiarow Wykonawca wystawi
protokoty pomiaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§14
Wykonawca udziela dla Zamawiajacego gwarancji na przedmiot umowy na okres dwoch lat.

§15

1. Strony postanawiajg, ze rozliczenie za roboty wykonane i odebrane jakos$ciowo i ilosciowo przez
Pracownika Administratora Sp. z 0. 0. nastgpowaé bedzie w okresach miesigcznych poprzez wystawienie
faktury przez Wykonawce.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wystawienia faktur - na koniec miesigca, w ktorym dokonano odbioru
przedmiotu umowy.

3. Do faktury za prace wykonywane w zasobach komunalnych Wykonawca dotaczy zestawienie
zbiorcze zlecen wraz ze zleceniami 1 protokotami odbioru (przekazanych przez Zamawiajacego).

4. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaplaty wynagrodzenia za przedmiot umowy w ciggu 30 dni po
przedtozeniu faktury - przelewem na konto wskazane przez Wykonawce.

5. Za nieterminowa wplate = wynagrodzenia =~ Wykonawca jest  upowazniony do obcigzenia
Zamawiajacego odsetkami za zwtoke w wysokosci ustawowej.

§16

1. Termin realizacji niniejszej umowy: do 30.04.2027r.
z zastrzezeniem, ze:

a) termin od dnia podpisania umowy do 31.12.2026 r. jest terminem podstawowym,

b) termin od 01.01.2027 r. do dnia zakonczenia umowy w 2027 r. jest terminem warunkowym —
bedzie realizowany w przypadku zabezpieczenia przez Gming Miejska Gizycko S$rodkow w
kolejnym planie budzetowym.

2. W zwiazku z tym, ze umowa jest finansowana z budzetu Miasta Gizycka, Zamawiajacy zastrzega,
ze W sytuacji niezabezpieczenia $rodkOw na  realizacj¢  przedmiotu umowy
w budzecie na 2027 r. — umowa bedzie rozwigzana w trybie natychmiastowym bez mozliwo$ci
dochodzenia odszkodowania lub kar przez zadng ze stron.

§17

1. Stronom przystuguje prawo do odstapienia od umowy za uprzednim
I-miesigcznym wypowiedzeniem w nastepujacych przypadkach:

a) Wykonawcy:  jezeli Zamawiajacy nie dotrzyma terminu zaptaty wynagrodzenia

b) Zamawiajacemu: jezeli Wykonawca nie bedzie dotrzymywal uzgodnionych terminéw wykonania

przedmiotu umowy

2.Strony ustalajg mozliwo$¢ rozwigzania umowy za uprzednim porozumieniem stron

3.Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umow¢ Wykonawcy bez zachowania terminu wypowiedzenia w
nastepujacych wypadkach:

a)Wykonawca nie rozpoczat robdt lub przerwat te roboty i ich nie  wznowil
mimo wezwan Zamawiajacego.

b) W przypadku wadliwego wykonania robdt, wykonania niezgodnie ze sztukg budowlang lub polska
normg, nierzetelnego nieuczciwego rozliczenia oraz powtarzajacego si¢ niedotrzymania przez Wykonawce
terminow wykonywania prac.
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3. Odstgpienie = od umowy wymaga formy  pisemnej pod rygorem  niewaznoSci.
Strona majaca zamiar odstgpi¢ od umowy powinna poda¢ takze pisemne
uzasadnienie swojej decyzji.
§18

W przypadku wygasnigcia umowy Zamawiajgcego na zarzgdzanie gminnymi zasobami nieruchomosci
przed 31.01.2027 r. Niniejsza umowa zostanie bez zmian scedowana nowego Zarzadce. Powyzsze
uzgodniono z Gming Miejska Gizycko.

§19
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zmian w umowie wylacznie za zgoda obu stron zmian wyrazonych
w formie pisemnej w przypadku :
a) zmiany Zarzadcy
b) ustawowej zmiany podatku VAT
¢) zmiany zakresu podwykonawstwa,
d) zmiany czg¢éci zamoOwienia, ktorej wykonanie na etapie sktadania oferty Wykonawca
powierzyt podwykonawcy
f) niedopuszczalna jest jednak taka zmiana postanowien umowy, wskutek ktorej nalezaloby zmieni¢ tres¢
oferty, stanowigcej podstawe wyboru Wykonawcy, chyba ze koniecznos$¢ takich zmian wynika z
okolicznosci, ktorych nie mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§20

1. W celu umozliwienia realizacji umowy Zamawiajacy powierzy Wykonawcy do przetwarzania
wylacznie niezbedne dane osobowe najemcoéw i uzytkownikow lokali.

2. Wykonawca zobowigzany jest stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne (wynikajace z
obowigzujacych przepisow) zapewniajgce ochrong przetwarzanych danych osobowych.

3. Wykonawca moze przetwarza¢ dane osobowe wylacznie w zakresie niezbednym do nalezytego
wykonania umowy.

4. W przypadku naruszenia przez Wykonawce przepisOw ustawy o ochronie danych osobowych, lub
przepisow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych: Dz. U. UE. L.2016, poz. 119.1) Zamawiajacy uprawniony jest
do jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Wykonawca nie ma prawa do wykorzystywania zgromadzonych na podstawie niniejszej umowy
danych osobowych w jakimkolwiek celu po jej rozwigzaniu, niezaleznie od podstawy rozwigzania
umowy.

6. Najpdzniej w terminie 60 dni roboczych od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy Wykonawca
zobowigzany jest usunag¢ w sposob trwaly ze swoich zbiorow wszystkie dane osobowe, ktore
przetwarzal w zwigzku z wykonywaniem umowy, po uprzednim przekazaniu tych danych

Zamawiajacemu lub osobie przez niego wskazane;j.

§21

W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa obowigzuja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§22

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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Zalacznik nr 3

Szczegotowy zakres obowigzkow przedmiotu umowy

Konserwacja i drobne naprawy branzy elektrycznej.

Szczegodlowy zakres obowiazkow przedmiotu umowy:

- utrzymanie skrzynek, tablic elektrycznych =zasilajacych budynki w  stanie eliminujagcym
zagrozenie porazenia pradem elektr., eliminujagcym powstanie awarii, pozaru itp.

- usuwanie awarii zwigzanych z brakiem napi¢cia na sieci wewnetrznej budynku,
- uzupehnienie brakujacych kloszy, wymian¢ 1 naprawe lamp, wylacznikow, przetacznikow,

przyciskow  oswietleniowych ~ w  pomieszczeniach ~ wspodlnego uzytkowania (klatki schodowe,
piwnice, pomieszczenia wspdlnego uzytkowania),

- wymiana bezpiecznikow, gltowek bezpiecznikowych, gniazd bezpiecznikowych 1 automatow
schodowych wraz zregulacja - dotyczy instalacji elektrycznej w czes$ciach wspdlnych budynku,

- naprawe lub wymiane drzwiczek do zabezpieczen na klatkach schodowych oraz tablic z licznikami
energii elektrycznej obwoddéw administracyjnych,

- zamykanie na  typowe  ktodki ,energetyczne"  tablic licznikowych 1 bezpiecznikowych we
wnekach lub skrzynkach na klatkach schodowych — dotyczy instalacji elektrycznej w czgsciach
wspolnych budynku,

- usuwanie usterek w instalacji dzwonkowej ,zasilanej z obwodow administracyjnych budynkow,

- usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynkow i wykonywanie potaczen z uchwytami lub z
uziemieniem,

- konserwacja 1 naprawa wewnetrznego zasilania w energi¢ elektryczng od ztacza kablowego do
tablicy gtéwnej 1 do tablic licznikowych lokatorow.

- naprawy, wymiana 1  wykonywanie = pomiarow  instalacji  elektrycznej w mieszkaniach
komunalnych zamieszkatych i1 przygotowywanych do zasiedlenia.

Inne prace:

- wykonywanie okresowych pomiarow instalacji elektrycznej w mieszkaniach, instalacji WLZ,
o$wietlenia klatek schodowych 1 piwnic, zabezpieczen przedlicznikowych mieszkan, lokali
uzytkowych i w innych czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci oraz odgromowej budynkéw (pomiary
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